UCHWALA NR ZK.VII.0007.51.2024
RADY GMINY DEBE WIELKIE

z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Debe Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pézn. zm.) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. 1. Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Debe Wielkie.

2. Mieszkaniowy zasdéb Gminy Debe Wielkie jest tworzony i utrzymywany
w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Gminy
Debe Wielkie, w tym potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

8§ 2. 1. Zgodnie ze statutem Zaktadu Komunalnego w Debem Wielkim,
zatwierdzonym Uchwatgq Rady Gminy Debe Wielkie Nr LIV/310/2010 z dnia
8 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.

z 2010 r. poz. 7279 oraz z 2013 r. poz. 2297), Zaktad Komunalny w Debem
Wielkim w imieniu Gminy Debe Wielkie prowadzi dziatalnos¢ w zakresie
gospodarowania lokalami mieszkalnymi.

2. Wynajmujacym lokale mieszkalne jest Gmina Debe Wielkie reprezentowana
przez Dyrektora Zaktadu Komunalnego w Debem Wielkim.

8§ 3. 1. Dyrektor Zaktadu Komunalnhego w Debem Wielkim zawiera umowy
najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Debe Wielkie na czas oznaczony i nieoznaczony.

2. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera sie na czas oznaczony
z mozliwoscia jej przedtuzenia na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje
sie w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

3. Umowa najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta z osobg, ktora nie ma
tytutu prawnego do lokalu i ktérej dochody gospodarstwa domowego
nie przekraczajg wysokosci okreslonej
w §4 ust. 6.
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4. Umowy najmu mogg by¢ zawierane na czas oznaczony tj. czas trwania
stosunku pracy
Z osobami zatrudnionymi na podstawie umowy o prace w Urzedzie Gminy Debe
Wielkie
oraz w jednostkach organizacyjnych gminy, ktére nie posiadajg tytutu prawnego
do lokalu
na terenie Gminy Debe Wielkie lub w pobliskiej miejscowosci.

5. Rozwigzanie lub wygasniecie stosunku pracy skutkuje rozwigzaniem umowy
okreslonej
w ust. 4.

6. Obowigzuje catkowity zakaz wynajmowania i podnajmowania przez
najemce zajmowanego lokalu osobom trzecim.

8§ 4. 1. Umowe najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i na czas
oznaczony,
z zastrzezeniem §3 ust. 4, zawiera sie z osobami, ktére tgcznie spetniajg
nastepujgce kryteria:

1) zamieszkiwanie na terenie Gminy Debe Wielkie lub ostatnie miejsce
zamieszkania na terenie Gminy Debe Wielkie;

2) brak tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci;

3) uzyskiwanie dochodu uzasadniajgcego oddanie w najem lokalu nas czas
nieoznaczony lub najem socjalny lokalu;

4) zamieszkiwanie w warunkach kwalifikujgcych wnioskodawce do ich poprawy.

2. Przez spetnienie kryterium, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4 rozumie sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu lub w miejscu, ktore zgodnie z ich podstawowg
funkcja nie mogq stuzy¢ do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, a w
szczegolnosci niespetniajagcych warunkow technicznych wymaganych dla
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi lub w stanie technicznym
zagrazajacym zdrowiu i zyciu mieszkancow;

2) zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym, w ktorym na jednego cztonka
gospodarstwa domowego zamieszkujgcego na staty pobyt przypada mniej niz:
a) 5 m2 powierzchni pokoi w przypadku gospodarstwa wieloosobowego,

b) 10 m2 powierzchni pokoi w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,
- w obu przypadkach z uwzglednieniem dodatkowej powierzchni 15 m?2 dla
0s6b niepetnosprawnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

3) bezdomnosé.
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3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony

w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy przystuguje osobom,
ktére:

1) zakonhczyty na podstawie odrebnych przepiséw nadbudowe, rozbudowe lub
przebudowe pomieszczen mieszkalnych w obiektach budowlanych
stanowigcych wiasnos¢ gminy;

2) przekazujq dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji gminy w zamian za
lokal dostarczony przez gmineg;

3) zamieszkujg w budynku przeznaczonym do rozbidrki lub remontu
kapitalnego;

4) zamieszkujg w budynku, ktéry z uwagi na zty stan techniczny zagraza
bezpieczenstwu ludzi lub mienia;

5) utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej, pozaru lub katastrofy budowlanej;

6) zamieszkujg w lokalu, w ktérym przypada mniej niz 5 m2 ogdlnej powierzchni
pokoi lub zamieszkujg w lokalu uznanym za niemieszkalny;

7) opuscity dom dziecka lub rodzine zastepczg w zwigzku z osiggnieciem
petnoletniosci,

a nie majg mozliwosci powrotu do lokalu, w ktéorym uprzednio mieszkaty.

4. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu mieszkalnego

w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy przystuguje osobom,
ktore:

1) zamieszkujg w lokalu, ktéry zostat uznany za niemieszkalny;

2) zamieszkujg w budynku, ktory z uwagi na zty stan techniczny zagraza
bezpieczenstwu ludzi lub mienia;

3) utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej, pozaru lub katastrofy budowlanej;

4) sq bezdomne, w przypadku ostatniego miejsca zamieszkania na terenie
Gminy Debe Wielkie.

5. Dochodem uprawniajgcym do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
jest Sredni miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkdw gospodarstwa domowego nieprzekraczajacy 210% najnizszej
emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 135% najnizszej emerytury
w gospodarstwach wieloosobowych.
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6. Dochodem uprawniajgcym do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
jest $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkdw gospodarstwa domowego nieprzekraczajacy 75% najnizszej emerytury
w gospodarstwach jednoosobowych i 50% najnizszej emerytury
w gospodarstwach wieloosobowych.

8§ 5. Do obnizki czynszu w wysokosci 10% uprawniony jest najemca, ktérego
Sredni miesieczny dochdd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych miesigc, w ktédrym ztozono
wniosek o obnizenie czynszu nie przekracza:

1) 85% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

8§ 6. 1. Zamiana lokali mieszkaniowych jest mozliwa w ramach
mieszkaniowego zasobu gminy lub pomiedzy najemcami lokali nalezacych do
mieszkaniowego zasobu gminy a osobami fizycznymi zajmujgcymi lokale
w innych zasobach w przypadku, gdy:

1) wzajemna zamiana lokali pomiedzy najemcami nastepuje na wniosek osob
zainteresowanych;

2) lokale podlegajace zamianie wolne sg od zadtuzen;
3) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni;

4) najemca zalega z naleznymi optatami z tytutu korzystania z lokalu,
a zamiana pozwoli unikna¢ dalszych zalegtosci;

5) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji gminnych,
polegajacych na rozbidrce, zbyciu lub remoncie budynku.

2. Najemca moze dokonac zamiany lokalu za pisemng zgodg wynajmujgacego.
3. Zgody na dokonanie zamiany lokalu odmawia sie, gdy:
1) do zamiany zostat zgtoszony lokal objety umowg zawartg na czas oznaczony;

2) w wyniku zamiany na osobe przypadac bedzie mniej niz 5 m2 powierzchni
tacznej pokoi;
3) zamiana jest sprzeczna z zasadami racjonalnego gospodarowania lokalami.
8§ 7. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego mogq sktadad
osoby, spetniajace kryteria okreslone w §4, w siedzibie Zaktadu Komunalnego

w Debem Wielkim lub w formie elektronicznej za posrednictwem Platformy Ustug
Administracji Publicznej www.epuap.gov.pl.
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2. Dyrektor Zaktadu Komunalnego w Debem Wielkim informuje
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu listy oséb zakwalifikowanych do
zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy poprzez ogtoszenie na stronie internetowej Gminy Debe Wielkie
oraz w siedzibie Zaktadu Komunalnego w Debem Wielkim. W informacji okresla
sie termin sktadania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych na
czas nieoznaczony oraz najmu lokali na czas trwania stosunku pracy, jak rowniez
najmu socjalnego lokali.

3. Dyrektor Zaktadu Komunalnego w Debem Wielkim sporzadza projekt listy
0sob zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy po zasiegnieciu opinii
Komisji, o ktorej mowa w ust. 10.

4. Kontrola spoteczna rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o zawarcie
umowy najmu jest sprawowana poprzez podanie do publicznej wiadomosci
projektu listy osob zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Projekt listy
podaje sie do publicznej wiadomosci przez okres jednego miesigca w siedzibie
Zaktadu Komunalnego w Debem Wielkim oraz Urzedu Gminy Debe Wielkie wraz
z informacjg o mozliwosci i terminie sktadania zastrzezen.

5. Zastrzezenia do projektu listy wnosi sie do Wdjta Gminy za posrednictwem
Dyrektora Zaktadu Komunalnego w Debem Wielkim, ktéry opiniuje wniesione
zastrzezenia po zasiegnieciu opinii Komisji, o ktérej mowa w ust. 10. O sposobie
zatatwienia wniesionych zastrzezen zawiadamia sie zainteresowanych.

6. Po rozpatrzeniu zastrzezen, o ktorych mowa w ust. 5 Wojt Gminy ustala
liste 0séb zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy i podaje do wiadomosci
publicznej w siedzibie Gminy Debe Wielkie oraz Zaktadu Komunalnego w Debem
Wielkim.

7. W kazdym roku kalendarzowym sporzadza sie uzupetniajgca liste oséb
zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

8. Lista osdb zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przestaje obowigzywac
z chwilg ustalenia przez Wojta Gminy nowej listy. Osoby zawarte na
dotychczasowych listach, z ktérymi nie zawarto umdw umieszcza sie na nowo
sporzadzonej liscie.

9. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwtocznego zawiadomienia
o istotnych zmianach majqcych wptyw na realizacje jego wniosku, a w
szczegolnosci zmiany adresu zamieszkania czy zmiany sytuacji mieszkaniowej.
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10. Wéjt Gminy Debe Wielkie powotuje Komisje do spraw opiniowania
wnioskéw o zawarcie umowy najmu oraz zastrzezen do projektu listy oséb
zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu, ktdra dziata na nastepujacych
zasadach:

1) w sktad Komisji wchodzi 3-5 0sdb powotanych sposrod pracownikow
Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej oraz Zaktadu Komunalnego w Debem
Wielkim;

2) postanowienia Komisji podejmowane sg w gtosowaniu jawnym, zwyktg
wiekszoscig gtosdw, w obecnosci co najmniej 50% sktadu Komisji;

3) z posiedzenia Komisji sporzgdzany jest protokot.

§ 8. Z osobami, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktdrego najem nie wstgpity po Smierci najemcy mozna zawrzeé
umowe najmu, jezeli:

1) stale zamieszkiwaty z dotychczasowym najemcg przez okres minimum 5 lat;
2) spetniajg wymogi okreslone w §4;

3) lokal nie byt zadtuzony lub osoby te catkowicie sptacity zadtuzenie albo
zawarty ugode na sptate zalegtosci w ratach.

§ 9. 1. W miare potrzeb i mozliwosci w zasobie mieszkaniowym gminy
wydziela sie lokale przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych z uwzglednieniem
rodzaju ich niepetnosprawnosci.

2. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej powinien spetnia¢ warunki
lokalu bez barier architektonicznych, a w szczegdlnosci powinien umozliwiaé
komunikacje poprzez swobodny
i samodzielny dostep do lokalu oraz zapewniac ilos¢ miejsca odpowiadajacg
odbywanej rehabilitacji.

3. W pierwszej kolejnosci na lokal, o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza sie
lokale potozone na parterze.

8§ 10. Gmina Debe Wielkie nie przewiduje przeznaczenia lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie innych zadan jednostek
samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie
z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spotecznej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1283) oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2024 r.
poz. 177 z p6zn. zm.).
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8§ 11. Traci moc Uchwata nr ZK.XXVII.0007.263.2021 Rady Gminy Debe
Wielkie z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Debe Wielkie (Dz. Urz.

z 2021 r. poz. 5297) oraz Uchwata nr ZK.VI.0007.42.2024 Rady Gminy Debe
Wielkie z dnia 26 wrzesnia 2024 r. zmieniajaca uchwate w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Debe
Wielkie.

8§ 12. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Debe Wielkie.

8§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Debe Wielkie

Mirostaw
Sylwester Siwik
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Uzasadnienie

Podjecie niniejszej uchwaty Rady Gminy Debe Wielkie ma na celu
zaktualizowanie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Debe Wielkie.

Wprowadzone zmiany dotyczg m.in. powotywania Komisji do spraw
opiniowania wnioskéw o zawarcie umowy najmu oraz zastrzezen do projektu
listy osob zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali wchodzacych
w skfad mieszkaniowego zasobu gminy.

Uchwata Rady Gminy Debe Wielkie w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Debe Wielkie z dnia
27 maja 2021 r. stanowita o powotaniu przez Dyrektora Zaktadu Komunalnego
w Debem Wielkim Komisji sprawujgcej kontrole spoteczng trybu rozpatrywania
i zatatwiania wnioskdéw o najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy. W sktad Komisji zgodnie z trescig Uchwaty wchodzi¢ mieli
przedstawiciel Rady Gminy, pracownik Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej
oraz pracownicy Zaktadu Komunalnego. Zasadno$¢ wprowadzenia zmiany
dotyczacej tworzenia Komisji wynika z faktu, ze wediug orzecznictwa organéw
nadzoru uprawnionym do powotywania cztonkdéw Komisji jest wytacznie woijt,
a nie Dyrektor Zaktadu Komunalnego. Ponadto Komisja powotywana jest
sposrod os6b mu podlegtych, zatem radni nie mogq by¢ cztonkami takiej Komisji.

W uchwale doprecyzowano zapisy dotyczace kontroli spotecznej, ktora
sprawowana jest poprzez podanie do publicznej wiadomosci projektu listy osdb
zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, jak réwniez mozliwos¢ skfadania
zastrzezen. Komisja natomiast powotywana jest w celu opiniowania wnioskow
0 zawarcie umowy najmu oraz zastrzezen do projektu listy osob
zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Uchwalenie przedmiotowych zasad podyktowane jest potrzebg uporzagdkowania

i ujednolicenia przepiséw w tym obszarze. Nowe zasady utatwig prawidtowe
gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym nie tylko zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, ale rdwniez zgodnie z aktualnymi potrzebami
w tym zakresie.
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